Szeghalom Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Szeghalom Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatokrél sz616 2011 évi CLXXXIX térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva,a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, a telepiiléskép
védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdés, a 12. § (2) bekezdés, az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. §-dban és
Magyarorszag helyi énkorméanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c)
pontjaban biztositott dllami f6€épitész hataskérében eljaré Békés Megyei Kormanyhivatal, Koros-
Maros Nemzeti Park Igazgatosag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a kulturdlis orokség
védelméért felelds miniszter, Békés megyei Kormanyhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatal Hatésagi
Féosztaly Ep1tesugy1 és Orokségvédelmi Osztily, a honvédelemért felelds miniszter, tovabba
Szeghalom Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 17/2017. (IX.26.) Onkormanyzati
rendeletével megéllapitott, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyaiban nevesitett Partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A rendelet célja Szeghalom épitészeti, varosképi, kérnyezeti értékeinek védelme, a telepiilés
torténeti multjat, épitészeti kultirajat és polgérainak identitdsit meghatérozé telepiilési kdmyezet
elemeinek egészben vagy részben tortén6 megbrzése, mindségi fejlesztése a j6v6 nemzedékek
szdmara, a varosépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal &sszefliggd
kovetelmények érvényesitése, az épitett kdrnyezet esztétikus alakitisa.

Ertelmezé rendelkezések

2.8
E rendelet alkalmazéasédban:

1. Cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltat6-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség,
helyiségegyiittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiinteté tabla, illetve
felirat;

2. Cimtdbla: az intézmény vagy véllalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla.

3. Egyedi tdjékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretli, allandd tartalmii — hirdetd-
berendezés, mely gazdasdgi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglaté tevékenységet végzok
megnevezésérl, tevékenységérol, telephelyér6l, nyitvatartasirol, megkozelitésérél ad
informaciot;

4. Egységes informdcios tabla: az onkormdanyzat altal kijelolt gazdasagi tarsasdg 4ltal telepitett,
a helyi tdjékozodast segitd, kozérdeket is szolgdld utirdnyt kdzvetitd berendezés, ide értve a
rusztikus informacids tablakat is.

5. Epitményrész jelen rendelet alkalmazdsaban: minden olyan épitményszerkezet, miiszaki

alkotas, berendezés, eszkoz, informéciohordozd, kiegészitd elem, egyéb miszaki berendezés,
amely az épitmény kozteriiletrol lathaté homlokzatanak vizualis megjelenését befolyasolja.



6. Eredeti dllapot: a védett épitmény épitésekor fennall6 allapot vagy egy olyan késdbbi allapot,
melyet az értékvizsgdlat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatdrozott meg.

7. Fényreklam: sajét fényforrassal rendelkezé, egy vagy tobboldalu, vilagité reklamhordozé (pl.
reklamdoboz, fénycséreklam, fut6fény, led panel, videdfal, monitor, stb.), mely alland6, vagy
valtakozé fénykibocsatasu.

8. Fdépilet: Beépitésre szant tertileten, az adott Svezeti besoroldsban megengedett rendeltetés,
a telek elokertjéhez illesztett épiilet, épitmény.

9. Féldszinek: a természetben el6forduld, nem szintetikus anyagok (pl. talaj, homok, mész,
egyes kozetek, a ndvényzet) jellemzd szinei, illetve az azok felhasznalasaval eldallitott kevéssé
telitett szinarnyalatok.

10. Gazdasdgi dtirdnyjelzé tdbla: természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet tevékenységet végzd székhelyére, fidktelepére vagy telephelyére vonatkozo
utirdnyt jelz6 tédbla, amelyen a vallalkozas arculatinak megfelels felirat és log6 is szerepelhet.

11. Helyi teriileti védett telepiilésszerkezet: a Képviselo-testiilet altal megallapitott teriileti
vedelem, mely az adott teriilet telepiilésszerkezetére, utcahalozatéra, telekszerkezetére, beépitési
modjira vagy ezek egyiittesére terjed ki.

12. Helyi egyedi védett épitmény: a Képvisel6-testiilet 4ltal megallapitott egyedi védelem, mely
egy adott épitmény, épilet, épiiletrész tekintetében a hagyomanyos telepiiléskép megbrzése
szempontjabol jelentés, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti
vagy ipartdrténeti szempontb6l jelent6s alkotas.

13. Helyi védett érték: helyi terilleti védett telepiilésszerkezet, teriileti védett utcakép, egyedi
védett épitmények Gsszessége.

14. Homlokzat-, tizfalreklam: épiiletek, épitmények kozteriiletrsl athaté falfeliiletén megjelend,
ragasztassal, festéssel vagy vakoldssal készitett reklam.

15. Informdcios tdbla: olyan rogzitett, egyedi méretli hirdeté-berendezés, mely a szeghalmiak
szamara nyujt, rendszeresen valtozé tartalommal, kézérdekii informacidkat.

16. Latvanyterv: a tervezett épitmény latvanyrajzdnak a jelenlegi kornyezetbe illesztett
latvanyterve, mely alkalmas a megvaltozott telepiiléskép szemléltetésére.

17. Informdcichordozé: rendeltetési egységre vonatkozd cég-, cimtabla, cégér, uzletfelirat, a
vallalkozast népszer(isitd, a vallalkozas tevékenységével kapcsolatos egy¢eb felirat és mas grafikai
megjelenités egyiittes megnevezése, ide nem értve a reklamot.

18. Megallit6 rekldmhordozo: valamely véllalkozés tevékenységéhez kapcsol6ds, kozvetleniil a
vallalkozas bejératinal, a terasz teriiletén vagy annak hataran a nyitvatartasi idé alatt elhelyezett,
egy- vagy kétoldalas mobil hirdetéeszkoz, egyéb eszkoz.

19. Moling: épitményen kifeszitett, vagy épitmények kozott atfeszitett irasos, képi informaciét
tartalmazé reklamhordozé.

20. Pozitiv labazat: a felette elhelyezked$ falszakasz sikjdhoz képest kiugro labazat.

21. Tagozat: a homlokzat alapsikjabél kiugré nem tartdszerkezeti szerepll €pitészeti elem
(parkany, falpillér, kvaderezés, szemolddkparkany, stb.).

22. Terilleti jellegii védelem: a milemléki kérnyezet, a helyi teriileti védettségek, orszagos, vagy
helyi természeti védelem (nemzeti park, természeti teriiletek, ex lege védett teriletek, NATURA
2000 teriiletek stb.) altal érintett teriiletek.

23. Totemoszlop: Legfeljebb 6.0 m magas, olyan tjékoztaté eszkéz, amely egy vallalkozas
nevének megjeldlésére, tevékenységének népszertisitésére szolgal. A totemoszlop alaprajzi és
meretét teljes magassagédban megtartja vagy attél legfeljebb + 10%-ban térhet el.



24. Uzlet jelen rendelet alkalmazéséban: kereskedelmi vagy szolgaltaté tevékenység folytatdsa
celjabol létesitett vagy haszndlt épiilet, 6nallé rendeltetési egységet képezd épiiletrész vagy
helyiség, ideértve az elsddlegesen raktdrozas, tarolas céljat szolgal6 olyan épiiletet, éptiletrészt és
helyis¢get is, amelyben kereskedelmi vagy szolgaltato tevékenységet folytatnak.

25. Uzletfelirat: JellemzGen kézteriileten allo, kereskedelmi-, szolgiltaté- vagy vendéglato, egy
vagy tobb egységet magdba foglalé épitményen, a benne folyo tevékenységet hirdetd feliratot
hordoz6 berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kozétti, magassaga 60 cm, vastagsaga
10 cm lehet.

26. Vetitett reklam: kozteriiletrol lathatd barmely feliileten, vetitdé berendezéssel megjelenitett
reklam.

Altalinos épitészeti kovetelmények
3.8

(1) Az illeszkedés tekintetében vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:
a) a tetéidom forma4jat, a tetd hajlasszogét,
b) a tetéfelépitmények jellegét, aranyat,
¢) a homlokzatok épitészeti kialakitdsat,
d) a témegképzés jellegét,
e) a nyilasok arinyrendszerét, a teljes homlokzatfelillethez valé viszonyat, horizontélis, vagy
vertikalis jellegét,
1) az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldasat.

(2) Uj épiilet, cpiiletbvités épitésekor annak homlokzat, parkdny- és gerincmagassagit a
kozteriilet feldl szomszédos miemléki, vagy helyi védettségii épiilethez igazitani kell, a
legnagyobb fliggbleges iranyu eltérés + 1,0 m lehet.
(3) A éptiletek kozteriiletrdl lathat6 nyilaszardinak cseréje esetén az eredetivel megegyezd osztast
nyildszar6 helyezhetd el kivéve, ha az épiilet valamennyi nyilaszaréja egyiittesen, egységesen
cserere kertil.

4. §
(1) Gépészeti berendezéseket, szelldzét, klimaberendezést, megujuld energia berendezéseit
orszigos, vagy helyi védett értékek esetében utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti berendezéseket erkéllyel rendelkezé lakdsok esetén csak erkélyre
lehet kihelyezni Ggy, hogy a szomszédos lakdsokat ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkezé lakasok
esetében a klimaberendezések a homlokzaton fligglegesen egymds alatt, ugyanazon ablakok
parapet falan helyezhetk el a teljes épiilethomlokzaton.

(3) Kiilteriileti épiileteken, épitményeken hullimpala, cserepeslemez, trapézlemez, hullamlemez,
bitumenes hullémlemez és bitumenes zsindely, valamint 5 cm-nél vékonyabb hasitott k6 burkolat
alkalmazdsa nem megengedett, kivéve a gazdasagi, tizemi alaprendeltetésti létesitményeket.

(4) Elbkertes beépités esetén a kozteriilet hataran 50 %-ot meghaladé hosszban témér kerités nem
megengedett.

5.§

Zoldfeliiletek kialakitasanal a fas szari novényzet esetében a taji és termoShelyi adottsagoknak
megfeleld novényfajokat kell alkalmazni.

a) Meglévo kozteriileti fasorok pétlasanal az egységes latvany megtartasa, illetve kialakitasa
érdekében az adott teriileten leggyakoribb fa faj telepitends.

b) Utcafasitasra javasolt fafajok: a 6. sz. mellékletben szerepelnek



¢) Parkolo-fasitasra javasolt fafajok: magas kéris (Fraxinus excelsior), csorgéfa (Koelreuteria
paniculata) és a korai juhar (Acer platanoides).

Telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek teriileti és egyedi épitészeti
kévetelményei

6. §

Szeghalom telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletei az 1. mellékletben szerepld térkép
szerinti lehatarolasnak megfelelden az alabbiak:

a) tdrténeti beépitésti teriiletek,
b) lakotelepek,
c) alacsony intenzitasu beépitések,
d) technologiai teriiletek,
7.8

(1) A homlokzatok kialakitdsa sorén, a rendezett telepiiléskép érdekében, a nyildszarék méret és
osztasrendszerét Gsszehangoltan kell kialakitani.

(2) Epiiletek tiizfalas csatlakozésa esetén a mér meglévd tiizfal takardsaval kell kialakitani a
csatlakoz¢ épiiletet, a megmaradd, latszo tiizfal nem lehet nagyobb, mint a takart t{izfal mérete, az
utcai traktusra vetitve.

(3) Magastet6 utélag a 18,0 méteres homlokzatmagassagot nem meghaladé épiiletekre épithetd.

(4) Utolagos hészigetelés kivitelezése soran a hagyoményos szeghalmi homlokzatdiszitéseket
meg kell drizni.

(5) A kiilsé homlokzatok szinezését épiiletenként egységes koncepcié alapjan lehet elvégezni.
Emeletes épiiletek esetén a homlokzatok szinezését legalsbb homlokzatonként egyszerre kell
elvégezni. A nyilaszérok, redényszerkezetek és spalettdk épiiletenként egységesen meghatérozott
szintiek lehetnek.

8. §
A tetétér-beépitésének az elbirasai:
a) A tetd sikjaban fekvé tetGablak, fénycsatorna sikban megjelené fénygyiijt6 eleme barmelyik
épiilet esetében engedélyezhetd.

b) Az ¢piilet egy tetdsikjan csak egyfajta tetdablak, illetve - felépitmény jelenhet meg. Az Uj
beépitésnél a meglévo tetdablak, illetve - felépitményforméhoz kell igazodni.

¢) A tetdablak elhelyezésénél igazodni kell a homlokzati nyilastengelyekhez.
Torténeti beépitésii teriilet

9.8
(1) Uj épiilet, épiiletbbvités épitésekor annak homlokzat, parkany- és gerincmagassagit a
kozteriilet felél szomszédos épiiletekhez kell igazitani, a legnagyobb fligg6leges iranyu eltérés +
1,5 m lehet.

(2) Az épiileteket magastetével kell ellatni, a tetdgerinc irdnyanak a két szomszédos éplilet
valamelyikének tetégerinc irdnyaval meg kell egyeznie.

(3) A meglévd tetdidom atépitése, vagy uj épiilet tetdszerkezetének kialakitdsa soran annak
dblésszoge legfeljebb 5 %-kal térhet el a szomszédos épiiletek jellemzé tet6hajlasszogétol.

(4) Egy épiileten csak egyféle arnyékold jelenhet meg, egységes méretben, formaban és szinben.



(5) A varoskép védelme érdekében a kozteriileten elhelyezendd kozmi-berendezések
(energiaellatdsi és hirkdzlési sajatos épitmények) kizardlag a teriilet karakteréhez alkalmazkodo,
egyedi kialakitassal 1étesithetok.

10. §

(1) Az épiileteket ellaté kézmiivezetékek (gaz, elektromos, telefon, tv kébel) az épiileteken latsz6
modon nem vezethet6k.

(2) Az Gijonnan Iétesiilé kozvilagitasi lampaoszlopok a teriilet karakteréhez alkalmazkodé formai
kialakitasuak lehetnek.

(3) A magastetd sikjan és azzal parhuzamosan elhelyezheté gépészeti berendezés (napkollektor,
napelem) a kozteriiletr6l nem lathato tetéfelilleten létesithetd, kivéve a lapostetds és az 1970 utdn
epiilt épiiletek esetében, melyek tetS-, fodémszerkezetén napkollektor, napelem barhol
elhelyezhetd.

Az épitési tevékenységek részletes szabalyai az anyaghasznalatrol
11. §

a) A nyilaszar6k csak fabol késziilhetnek, kivéve, ha az épiilet, épitmény nyilaszaréi annak eredeti
allapotdban mas anyagb6l voltak kialakitva. A tetStéri ablakok kivételével csak az eredetivel
azonos méretli, form4ju és tagolast ablak helyezhett el. Szerkezeti dtalakitas, vagy csere esetén a
kiils6 méreteket, az eredeti szerkezeti méreteket és kiképzést, az iivegosztisokat, a homlokzati
takar6- és diszitbléceket, spalettikat az eredetivel megegyezé médon kell kialakitani.

b) Epitett égéstermék elvezetl csak téglakémény lehet. Egéstermék elvezeté csak fuiggbleges
lehet, a kiilsé hatérol6 falakon nem jelenhet meg.

c) A tetohéjazat natir szint pikkelyfedés, vagy korcolt fémlemez fedés lehet, kivéve, ha az épiilet,
épitmény tetdzete annak eredeti 4llapotiban mas héjazattal volt kialakitva. A héjazat cseréje
esetén egy tetdfeliileten csak egyféle anyag jelenhet meg.

d) Az épiileteken, épitményeken hulldmpala, cserepeslemez, trapézlemez, hullémlemez,
bitumenes hullémlemez és bitumenes zsindely, valamint az 5 cm-nél vékonyabb hasitott ké
burkolat alkalmazasa nem megengedett.

€) A homlokzatokon egységes szinezést kell kialakitani fldszinek alkalmazasaval.
12. §

Az épitési tevékenységek részletes szabalyai az utélagos hdszigetelésrél:

a) Latszo faszerkezetek diszitései a hészigetelés kovetkeztében nem tiinhetnek el.

b) Az eredeti téglaarchitektirdt a homlokzat hdszigetelésével egy id6ben helyettesiteni kell
legaldbb min 2. cm vastag tégla lapkaburkolattal, vagy azonos mintézatii, szinezésii és méretezésit
helyszinen készitett textaraval, épiiletenként egységesen.

¢) A homlokzat hészigetelése esetén — a ldbazatot is hészigetelve — pozitiv labazatot kell
kialakitani.

13. §
Az épliletek bovitésének szabilyai:

a) Bejarati el6tetdk egy épiileten egyfajta megoldas alkalmazdsaval, azonos méretben épitheték.
Ha megtalalhaté az eredeti forma, azt kell visszaéllitani. Az el6tetd hajlasszge 30-45° kozotti,
tartoszerkezete fa, vagy féval burkolt acél, héjazata a foépiiletével megegyezd, falra merdleges
kinyuléasa 1,5 m lehet.

b) A bdvitmény tetdidoma, homlokzati ardnyai, anyaghasznélata, szinezése az eredeti épiilet
jellemz6ivel azonos legyen.



¢) Hangsulyos tetéfelépitmény (pl. torony) csak az eredeti allapot visszasllitdsaval lehetséges,
melyet korabeli fotéval, képpel, vagy tervvel kell igazolni.

14. §
A tetStér-beépitésének az elbirdsai:

a) TetStér-beépités sordn a tetd eredeti jellege, formaja nem valtozhat. A jelenlegi allapot
mddositisa kizdrélag az eredeti 4llapot visszaallitisa érdekében, valamint jelen el8irasoknak
megfeleld tetéfelépitmény Iétesitése esetén torténhet.

b) Megnyithat6 oromfal esetén az eredeti kialakitashoz leginkabb illeszkedd ablak helyezhet6 el.
¢) Kiemelt tetdablak elhelyezése csak féépitészi konzulticié alapjan lehetséges.
15. §
Miemleki kdrnyezetben, fliggetleniil annak tényleges elhelyezkedésétdl, jelen rendelet torténeti
beépitési teriiletekre vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.
Alacsony intenzitasu beépitések
16. §

(1) A foépillet takardsaban (a telek homlokvonalérél nézve) 1évé épiiletek kivételével az
épiileteket magastetével kell ellatni.

(2) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu
helyezhetd el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.

(3) Magastetds foépiilet esetén a tetbhajlasszog 30-47 fok kozott alakithaté ki.
(4) Zo1d és kék tet6szin nem megengedett.

(5) A fOépiilet takardsaban 1év6 (a telek homlokvonaldrdl nézve) épiiletek kivételével
cpitményeken nem megengedett a hulldmpala, cserepeslemez, hullamlemez, trapézlemez,
valamint a bitumenes hullamfedés alkalmazasa.

Lakételepek
17. §

(1) Az épiiletek homlokzatén utélag elhelyezhetd el6tetd (bejaratok lefedésére épitett vagy
felszerelt szerkezet), tovabba védétetd (erkélyek, nyilaszarok szélességi méretét meg nem halado,
az €piilet homlokzati sikjabol legfeljebb az erkélylemez széléig kinytlé esé és nap elleni védelmet
biztositd, helyszinen épitett vagy eléregyartott termékként felszerelt szerkezet). Egy
epiilethomlokzaton egységesen kell kialakitani az utélagos szerkezeteket.

(2) Erkélyeket, loggidkat érinté beavatkozasok csak homlokzatszakaszonként egysegesen
vegezhetdk. Az éplileteken a gépészeti berendezések elhelyezése csak az erkélyek, loggiak
padozatan helyezhetd el. Az erkéllyel, loggidval nem rendelkezd lakasok esetében csak a
klimaberendezések kiiltéri egysége, az épiilet teljes magassigiban ugyanazon ablakok alatt
elhelyezhet6k, a hozza tartoz6 vezetékeket bels térben kell vezetni.

(3) Lakételepi tobbszintes lakoépiiletek homlokzati falfeliileteinek szinezése esetén legfeljebb
hérom szin haszn4lhato.

Technoldgiai teriiletek
18. §

A teriileten torténd épités engedélyezéséhez, a természeti kérnyezetbe t6rténd beillesztés
igazolasara kertészeti, kbrnyezetrendezési tervet kell készittetni.

Reklimhordozékra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozoé telepiilésképi
kovetelmények

19. §



(1) Kozteriileten, kézteriiletnek nem minésiil6 ingatlanon kéztertiletrdl 1athato

a) bizonyithatéan nem a funkci6janak megfeleld hasznalattal, hanem hirdetési céllal kihelyezett
mobil rekldmhordozé (igy példaul: megéllité tibla, bibu, mobil molind, parkolé kerékparon,
gépjarmilvon, vagy gépjarmii-vontatvanyon felépitmény)

b) épitési reklamhal6, homlokzat-, tlzfalreklam, vetitett reklam
nem helyezhet6 el

(2) Molin6 helyezhetd ki évente legfeljebb Osszesen tizenkét naptari hét idészakra Szeghalom
varos terilletén megrendezendd kulturalis, sport, kereskedelmi, szolgaltaté programokrol,
rendezvényekrdl, eseményekrl vald tdjékoztatas, figyelemfelhivas érdekében az alabbi
kozteriileteken:

a) Széchenyi utca
b) Tildy utca
¢) Kossuth utca
d) Szabadsag tér
e) Ujtelep
(3) Gazdasagi tutiranyjelz6 tdbla egységes informacios tablidkon elhelyezhetd, mérete nem
haladhatja meg az 1 m2-t.
20. §

(1) Kozteriiletnek nem mindsiilé ingatlanon elhelyezett kozteriiletrdl lathaté reklam,
reklamhordozd, valamint informéaciéhordozo 1étesitésének, festésének, felszerelésének elbirdsai:

a) 1000 m2-nél kisebb szintteriiletli épitmény kozterilletrdl lathaté homlokzatan, illetve a
kozteriiletrd] lathaté telekteriileten beliil csak a sajat telephelyen végzett sajat tevékenységet
hirdetd, maximum 3 darab és §sszesen maximum 2 m2-es feliiletnagysagu berendezés lehet.

b) 1000 m2-nél nagyobb szintteriiletii épitmény kozteriiletrdl lathaté homlokzatan, illetve a
kozteriiletrdl lathato telekteriileten beliil csak a sajat telephelyen végzett sajat tevékenységet
hirdeté, maximum 3 darab és Gsszesen maximum 3 m2-es feliiletnagys4gi berendezés lehet.

¢) miitargyon annak fliggleges feliiletnagysaganak 5% mértékéig

(2) Reklam, reklamhordozé, valamint informaciéhordozé kozteriiletrdl 1athaté homlokzaton
torténo létesitésének feltételei:

a) elhelyezésiik a homlokzat erre alkalmas mezbiben térténjen, oly médon, hogy ne takarjon
épitészeti tagozatot

b) tizletfeliratot kiilonalld, az épitészeti tagozatok nagysagrendjével dsszehangolt, legfeljebb 30
cm magassagu betlik felszerelésével, vagy az erre alkalmas homlokzatmez8ben valé felfestéssel
lehet megvaldsitani

c) uzletfelirat szinvildga harmonizéljon az épiilet szinezésével, karakterével, aranyrendszerével

d) kiilénallo bettikbol all6 felirat indirekt, illetve hattérvilagitassal ellathaté, amely nem lehet
futéfény, nem vibralhat, nem villoghat

¢) az egy épiileten elhelyezett kiilonb6z6 rendeltetési egységek feliratai egységes stilusban
alakitandok ki

f) csak a tevékenység folytatdsanak idejére helyezhetd el a vonatkozé rendelkezések alapjan

(3) Ezen berendezések megsziintetése és eltivolitdsa elsdsorban az érintett személy, vallalkozo,
ennek hidnyaban az ingatlan tulajdonosanak kotelezettsége.

21. §



(1) Rekldm, reklamhordozé, valamint informiciéhordozé kozteriiletrdl lathaté homlokzaton
torténd létesitésének sajatos feltételei:

a) Védett épiileten kizérdlag az épiiletben 1évd rendeltetési egységekre vonatkozo reklam,
reklamhordozo, informécidhordozé helyezhetd el

b) Konzolosan elhelyezett felirat, cégér kinyulasa nem lehet nagyobb 1,5 m-nél.
c) Dobozjellegii, bels6 vilagitassal ellatott felirati tabla nem Iétesithetd.
Egyéb telepiilésképi kovetelmények
22. §

(1) Kozmii-létesitmények (pl. nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator,
kozvilagitasi  kapcsoldszekrény,  tavkdzlési  elosztészekrény, gaznyomas-szabalyozo)
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) Torténeti beépitésii teriileten vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat fold alatt vagy meglévo
oszlopsoron vezethetd, Gj oszlop létesitése nem megengedett.

(3) A kézép-, a kisfesziiltségli erdatviteli és koézvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes
elektronikus hirkézlési halézat nyomvonalas létesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni
teriileti jellegi védelemmel érintett teriileteken.

(4) Gépészeti és kozmii-csatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatéra, elékert nélkiili
beépités esetén nem helyezhetdk el. A berendezés csak az elGkertbe, az udvarra vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara helyezheté.

23.§

(1) Magastet6s épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan
ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tet6 szélein, gerincén ne 16gjanak tul,
b) vapakat legfeljebb 50 cm-re kozelitsék meg,

¢) széleik igazodjanak egymashoz, a tetd-felépitményekhez és a tetdsik ablakok
osztasrendszeréhez,

d) napelemek, napkollektorok egy tetésikon csak egy, téglalap befoglalé idomt tombben
helyezheték el,

€) koztertilet fel6l lathatéan legfeljebb az adott tetésik 50%-at fedhetik le.

(2) Lapostetd esetén a tetd széleihez igazoddan, attél legalabb 50 cm-t tartva, a tetd teljes teriilete
lefedhet6

(3) Kozteriilettel hatdros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetofeliilete
tablas napelemmel/napkollektorral lefedhetd.

(4) Napelemcserép a tet6 teljes feliiletén alkalmazhato.
Teljes telepiilés ellatisat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitirgyak elhelyezése
24. §

(1) A tertileti jellegii védelemmel érintett, a torténeti beépitésii, valamint a lakotelepek teriiletén 1
vezetékes energiaellatisi és elektronikus hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell
¢piteni, vagy meglévd oszlopsoron kell vezetni.

(2) Beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevd gyenge és er6saramt halézatok fold feletti
vezetésliek, Uj energiaellatasi elektronikus hirkézlési halézatokat a meglevd oszlopsorra, vagy
ko6z6s tartooszlopra kell fektetni, amennyiben ez miiszakilag megoldhats.



(3) Uj elektronikus hirkézlési hélozatokat beépitésre nem széant teriileten a villamosenergia

elosztasi, a kdzvildgitési és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lémpafejek is elhelyezhet6ek.

(4) Mar lizemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja
(a) tertileti jellegli védelemmel érintett teriileten,
(c) kozparkokban
csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
Teljes telepiilés ellatasat biztosité vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. §

(1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kérnyezethez illeszkedden
helyezhet§ el. Az illeszkedést teleptilésképi véleménnyel kell igazolni.

(2) A beépitésre szant teriileteken az antennak elhelyezésénél a kévetkezd kovetelményeknek kell
megfelelni:

a) Antenna csak mér meglevé épitményre telepithetd.

b) Ha meglévd épiilet, épitmény tetejére valamely okbdl nem telepitheté az vij antenna, akkor az
antenna onalléan csak multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas, kilaté, vadles stb.)
kialakitassal telepithetd.

¢) Antenna templomtoronyra nem helyezheté el.

d) Miilemléki, vagy helyi védettséggel érintett épitményen, teriileti jellegli védelem alatt allo
teriileten, kdzparkban, torténeti beépitésii teriileten antenna nem telepithetd.

e) Onall6 tartoszerkezettel telepitett antenna lakéépiiletektdl csak legalabb 100 méter tavolsdgra
helyezheto el.

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitirgyak
elhelyezésére vonatkozo6 egyedi eléirdsok

26. §

(1) Teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
¢pitmények, miitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek:

a) tertileti jellegli védelem alatt 4116 teriilet,
b) torténeti beépitésii teriilet,
¢) kozpark.

(2) Teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek:

a) lakoételepek,
b) alacsony intenzitdsd beépitések,
¢) technolodgiai teriiletek.

(3) A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak fold feletti
kialakités esetén k-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés megengedett.

Helyi védettség elbirasai
A helyi védelem fajtai
27.§



(1) A helyi védelem a telepiilés és kornyezetének egészére vagy Osszefliggh részére (a
tovabbiakban: helyi teriileti védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a
tovabbiakban: helyi egyedi védelem) terjed ki.

(2) A helyi teriileti védelem

a) a telepillésszerkezet (utcahdldzat, telekszerkezet, beépitési moéd, az épitési vonal,
teleplilésszerkezeti szempontb6l jelentds zoldteriilet vagy névényzet),

b) a telepiiléskép (kiils6 telepiiléskép, belsé telepiiléskép, utcakép),

c) a telepiilés t4ji kdrnyezete (a telepiilés megjelenése a tajban, hagyomanyos mfivelési méd,
ndvényzet €s természetes kornyezet),

d) telepiiléskarakter (a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemei, forméi, anyagai, szinvilga
egylittesen)

védelmére terjed ki.
(3) Szeghalom Viros helyi teriileti védett értékeit e rendelet 2. melléklete tartalmazza.
(4) A helyi egyedi védelem

a) az ¢pitmény (épiilet és részei, a miitargy), vagy ezek egyiittese egészére vagy valamely
részletére (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),

b) az épitményhez tartozo foldrészletre és annak jellegzetes névényzetére,
c) szobor, képzOmiivészeti alkotas, utcabutor védelmére,
d) az egyedi tajérték védelmére
terjed ki.
1((5) A helyi egyedi védelem e rendelet 3. szdmii mellékletében megjelolt értékek védelmére terjed
1.
Helyi védettség keletkezése és megsziinése
28. 8§

(1) A helyi védettség ald helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti Szeghalom Véros
Onkormanyzata Polgarmesterénél.

(2) A védelemre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, teriileti javaslat esetén egyértelmii koriilhatarolasat,

b) azonosit6 adatokat (teriilethatdr, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész, emelet,
ajto),

¢) a védelem indoklasat,

d) fotédokumentdciét a védendd értékrél és kornyezetérdl,

) megsziintetésre vonatkozé6 kérelem esetén az a), b), d), e) munkarészeket, valamint részletes
indoklast.

(3) A jegyz6 a védelemre, vagy annak megsziintetésére vonatkozé kezdeményezést elokésziti,
amelyet a hatiskorrel rendelkezd Onkormdanyzati bizottsig az érintett civil szervezetek
bevondsaval véleményez, majd elSterjeszti a képviseld-testiilet elé. Az eldterjesztés része a
védelemre vonatkozé kezdeményezés targyaban készitett foépitészi szakmai vélemény.

(4) A védelem megsziinik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,

b) ha a képviselo-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.



(5) A helyi védetté nyilvanitasr6l, annak modositasardl, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az érintett ingatlan tulajdonosat postai uton,

b) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,

c) az illetékes ingatlan-nyilvantart6 hatosagot,

d) a kulturalis 6rokségvédelmi hatésagot,

e) a védettség kezdeményezbjét.

(6) Az épitett Orokség védettségének megsziintetésekor, a védettség megsziintetésének
kezdeményezdje gondoskodik:

(a) az épitmeény, épiilet és telek felmérési (helyszinrajz, alaprajzok, metszetek, homlokzatok és
részletek) és fotédokumentacidjanak elkészittetésérdl és a megyei levéltarban torténd
elhelyezésérol,

(b) az értékes épitészeti, szerkezeti elemek és targyak megmentésérol, elhelyezésérél.
29. §

A helyi védettségre vonatkozé kérelmekrdl, médositasrél vagy megsziintetésre iranyuld
javaslatokrol a Képviselé-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha a
védendd érték miiszaki allapota vagy egyéb, az érték megmaradasat befolydsol tényezd ezt
indokolja.

Védett értékek nyilvantartisa
30.§

(1) A helyi védett telepiilésszerkezetrol, helyi védett utcaképrdl és helyi védett épitményekrd! a
jegyzd cim szerint rendezett, naprakész elektronikus nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazé lista, az érték fobb jellemz6it és
adatait tartalmaz6 adatlap, valamint a helyi védett értékeket dbrazold térkép.

(3) A nyilvéntartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
31.§

A helyileg védett értékké nyilvanitas, illetSleg a megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartdsba
be kell jegyeztetni.

Az épitészeti 6rokség helyi védelmének feladatai
32.§

(1) A helyi védett értékek fennmaraddsanak, megdrzésének modja elsédlegesen a rendeltetésnek
megfelel hasznélat.

(2) A helyi védett épitmények rendeltetésszerli haszndlatarél, valamint sziikségessé valo
felujitasarol annak tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a tulajdonost
terhelik.

(3) A helyi védett épiiletek mai igényeknek megfeleld hasznalatat, felijitasat, korszeriisitését a
telepiilésképi szempontok érvényesitése mellett tamogatni kell.

Az épitészeti 6riokség helyi védelmének részletes szabdlyai
A helyi védett telepiilésszerkezet védelme
33.§
(1) A helyi védett telepiilésszerkezet esetében meg kell érizni:
a) a torténelmileg kialakult utca-, tér- és telekszerkezetet,

b) a jellemz6 beépitési modjat,



c) az utca jellegzetes karakterét, téraranyait,
d) a jellemzd homlokzati- és tbmegarényokat, tethajlasszoget, anyaghasznalatot.

(2) A helyi védett telepiilésszerkezetben épitendd vj épiilet vagy épiiletrész esetében az épitési,
vagy részleges bontdsi munka, illetve feljitas sordn az adott tombre kell vizsgélni az (1)
bekezdésben meghatarozott illeszkedési kévetelményeket, a tervezett munkélatokat ugy kell
elvégezni, hogy illeszkedjenek a helyi védett telepiilésszerkezet telepiilésképébe.

(3) Helyi védett telepiilésszerkezeten beliil 1évé ingatlanon a nem helyi védett épitmény
elbonthatd.

A helyi egyedi védett épitmények védelme
34. §

(1) A helyi egyedi védett épitmény feltjitasa, 4talakitasa, bGvitése, korszeriisitése soran meg kell
Orizni, illetve vissza kell 4llitani az épiilet eredeti:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszit6elemeit,

¢) nyilasrendjét, nyilasosztdsat és nyildsméreteit,

f) nyilaszéréinak, falfeliiletének, 1abazatanak, tetdfedésének anyaghasznélatat.

(2) A helyi egyedi védett épitményeket bdviteni oly médon lehet, hogy a bdvitésnek a védett
¢piilet formajaval dsszhangban kell lennie.

(3) A helyi egyedi védett épitmények belsd korszeriisitése, belsé atalakitasa, tet6terének beépitése
a védett értékek megbrzését szolgalo elvek és szabalyok betartasa mellett, megengedett.

(4) A védett épiileteket utélagosan, a homlokzatok kiilsé oldaldn hészigetelni csak a diszité
ornamentika elemeinek megtartdsdval, illetve az eredeti, de jelenleg hidnyzé elemek
visszaallitasaval lehet.

35.§

(1) A helyi egyedi védett épitmények kozteriiletrdl lithaté homlokzatin éplletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem helyezhet6ek el.

(2) Adott homlokzatot — kiilondsen az utcai homlokzatot — vagy egy sikban 1évd
homlokzatszakaszt egy id6ben, és egységes szinezéssel, anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak
feltjitani, a tulajdonviszonyoktdl fiiggetleniil.

(3) Az épiilet egységes megjelenése érdekében atalakitds, korszerfisités vagy bovités esetén az
eredeti dllapot nyilaskiosztésa és anyaghasznalata meg6rzendd.

(4) Az eredeti Allapotdban téglaburkolati, illetve vakolatdiszitésii utcai homlokzatok
mego6rzendodk, illetve helyreallitandok.

(5) Védett épiilet homlokzatanak hészigetelése esetén a homlokzatképzés csak az eredetivel
egyez0 textlraja és szinezési lehet.

(6) Utélagos redény, rolé csak tigy helyezhets el, ha az eredeti ablaknyilds méretét nem csokkenti
¢s az utcai homlokzaton a rolé tokja nem lathaté médon van elhelyezve.

36. §

(1) Helyi egyedi védett vagy e rendelet mellékletében védelemre javasolt épitmény bontasara csak
a helyi egyedi védett épitmény olyan mértékit kdrosoddsa esetén keriilhet sor, amely miiszaki
eszkdzokkel nem 4llithaté helyre. A helyi egyedi védett épitmény bontésra csak a védettség
megsziintetését kdvetden keriilhet sor.



(2) A helyi egyedi védett épitménnyel szomszédos 1j épiilet épitése esetén, amennyiben nem
tartozik telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala, az illeszkedés
igazoléasdra foépitészi szakmai konzultécié emlékeztetsjét kell bemutatni.
Telepiilésképi timogatasi rendszer
A telepiilésképi timogatas
37.8§

(1) A védett érték megovésa, 4llaganak megdrzése érdekében a képviseld-testiilet értékvédelmi
alapot tart fent.

(2) Az alapbdl a tulajdonos kérelmére, palyazat Gitjan visszatéritendd vagy vissza nem téritend6
tamogatas nyujthaté. A tdmogatés csak a fenntartds és dllagmegévas tulajdonosi kotelezettségét,
illetve az ingatlan rendeltetésszeri hasznélatdhoz sziikséges mértéket meghaladé koltségeire
adhaté (értékkiilonbozet). A kérelemhez olyan koltségvetést kell becsatolni, amelyb6l az
értékkiilonbozet megallapithatd.

(3) Az alapban felhaszndlhat6 Gsszeget minden évben a koltségvetési rendeletben elkiilonitve kell
meghatarozni.

(4) A palyéazatok kiirasarol és dontésre t6rténd elkészitésérdl - a f6épitész kozremiikodésével - a
hataskorrel rendelkez$ 6nkorményzati bizottsag gondoskodik.

(5) A palyazatokat minden évben a kéltségvetés elfogadasat kovetd 30 napon beliil kell kiirni. A
pélyazatokat a képvisels-testiilet birdlja el a palyazati hataridé leteltét kovetd iilésén. Amennyiben
az ¢értckvédelmi alapban az elsé elbirdldst kovetden maradvany keletkezik, a palyazat t6bb
alkalommal is meghirdethetd.

38. §

(1) A dontésnek tartalmaznia kell a tdmogatisban részesitettek megnevezését, a tadmogatas
mértékeét, a védett érték és az azon végzett munkak megjel6lését, a munkak igazolt koltségét,
visszatéritend6 tAmogatds esetén a visszatérités id6tartamat.

(2) A konkret timogatas feltételeit, folyositasanak, elszdmoldsanak modjat, az elvégzett munkak
bizonylatolasanak rendjét a tdmogatdsban részesitett tulajdonossal kotott szerzédésben kell
rogziteni.

(3) A szerz6désben foglaltak végrehajtasanak ellendrzése a f6épitész feladata.

(4) Az alapot az Snkorményzat védett, vagy védelemre mélté épitett Grokségi érték vasarlasara is
felhasznalhatja.

39.§

(1) A telepiiléskép védelme érdekében, a helyi egyedi védelemmel érintett épitmények
fenntarthatosaga, védett értékeinek megérzése, bemutathatosaga érdekében az Onkormanyzat
palyazati formdban elnyerhet6 telepiilésképi dijat adhat.

(2) A telepiilésképi dij palyazat felhivasat, a képviseld-testiilet évente meghozott dontése alapjan,
a polgarmester irja ki.

(3) Evente egy telepiilésképi dij itélhetd meg.
(4) A benyujtott palyazatnak a kévetkezoket kell tartalmaznia:

a) amennyiben a munka épitési engedély kételes: az épitési engedélyezési tervdokumentaciot és a
jogerds épitési engedélyt,

b) amennyiben a munka nem épitési engedély koteles:
ba) az épitési tevékenység részletes leirasat,

bb) helyszinrajzot,



bc) az ingatlan tulajdoni lapjat,
bd) a foépitészi konzultacié emlékeztetdjét,
be) telepiilésképi bejelentési dokumentéciot.
(5) A telepiilésképi dij odaitélésérol a képviselo-testiilet dont, a féépitész szakmai allasfoglaldsa
alapjan.
6) A telepﬁlésképi"dl’jat nyert épitményt az Onkorméanyzat a kovetkez felirattal jelolheti meg:
»Szeghalom Véros Onkormaényzata altal Telepiilésképi dijjal elismert épitmény”.
Telepiilésképi érvényesitési eszkozok
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatis és szakmai konzulticié
40. §

(1) A teleptiléskép védelme érdekében az f3épitész tajékoztatast ad és szakmai konzultaciét
biztosit a telepiilésképi kovetelményekrél.

(2) A 16épitészi szakmai konzultacié kérhetd a kdvetkezd esetekben:

a) 4j €piilet épitése, meglévo épiilet atalakitasa, bbvitése, fejujitisa, korszerlisitése soran, ha az az
¢pitmény vonatkozésaban kozteriiletr6l lathato modon, a telepiiléskép szempontjébél
megvaltoztatja:

aa) a telepitési modot,

ab) a szintszdmot vagy az épiilet legmagasabb pontjat,

ac) a kerti épitményeket, miitargyakat,

ad) az épitmény anyaghasznélatat,

ae) az épitmény homlokzatanak kialakitasat, tdmegformalasat,

af) a kerités kialakitdsat,

ag) a telek zoldfeliiletének kialakitasat.

b) 1j cégér és reklamhordoz6 elhelyezése esetén.

(3) Uj épiilet épitése, meglévd ¢piilet bovitése, atalakitédsa esetén a foépitészi konzultacion be kell
mutatni a tervezett létesitmény latvanyterveit.

(4) A szakmai konzulticié sorin a f6épitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének modjara.

(5) A szakmai konzulticiérél emlékeztet6t kell felvenni, amelyben az tiggyel kapcsolatos
lényeges informdciokat kell rogziteni. A szakmai konzultdcié emlékeztetSjét a telepiilésképi
eljarasok, egyszer(i bejelentések és az engedélykérelmek dokumentaciéjahoz kell csatolni.

Telepiilésképi véleményezési eljaras
41. §
Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) a torténeti beépitésii teriileten minden I. foku épitésiigyi hatdsagi engedélyezési, valamint meg
nem kezdett épités esetén az engedély érvényességének meghosszabbitasara iranyulé eljarast
megeldzden;

b) a jelen rendeletben foglalt épitészeti kovetelményekté] valé eltérés igénye esetén,

¢) nem torténeti beépitésii teriiletek esetében belteriileten a foépiilet takardsaban (a telek
homlokvonalérél nézve) 1évé épiilet, épitmény kialakitasival, megvaltoztatdsaval jaré &pitési
tevékenység kivételével minden 1. foku épitésiigyi hatdsagi engedélyezési, valamint meg nem



kezdett épités esetén az engedély érvényességének meghosszabbitdsira iranyulo eljarast
megelézden;
A telepiilésképi véleményezés szempontjai
42. §
(1) A telepiilésképi véleményezési eljards sordn vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié6

a) figyelembe veszi-e a telepiiléskép-védelmi tajékoztatss, szakmai konzulticid sordn késziilt
emlékeztetd szerinti javaslatokat,

b) az a) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldds azokkal egyenértékli vagy kedvezSbb
beépitést, teleplilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az atalakulé komyezé beépités adottsgait,

rendeltetésszert haszndlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit, tobb épitési iitemben megvalésuld
uj beépités, vagy meglévé épitmények bovitése esetén,

b) biztositott lesz vagy marad-e az eldirdsoknak és az illeszkedési kévetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatésiga,

c) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell kiilonosen,
hogy

a) azok Epitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e az elvéart telepiilésképi
kovetelményekhez,

b) a homlokzatok tagolésa, a nyilaszarok kiosztsa, az alkalmazott homlokzatburkold szerkezetek
anyaga és szine dsszhangban van-e a kérnyez6 utcai térfallal,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informéciés berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

e) a tetdzet kialakitdsa — killonosen hajlasszoge €s esetleges tetdfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a kialakult kornyezet adottsagaihoz.

(4) Kozterilleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatdnak,
mitargyainak, koztargyainak, névényzetének, tovdbbad a diszvilagitd és hirdets-berendezések
kialakitdsi médjaval és feltételeivel kapcsolatosan vizsgélni kell, hogy

a) milyen médon viszonyul a mar megujult utcak, terek kéztertileti min6ségéhez,

b) névényalkalmazdsok sordn figyelembe veszi-e a kérnyezé épiiletek rendeltetését vagy a
kérnyezetében kordbban telepitett névényzetet.

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
43. §
(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasdhoz a kérelmezd (épittetd) a 3. melléklet
szerinti kérelmet nyljtia be a polgarmesterhez. A kérelmezd az épitészeti-miiszaki
tervdokumentéciot elektronikusan, digitdlis forméban, az épitésiigyi hatosdgi engedélyezési
eljarast tdmogaté elektronikus dokumentéciés rendszer (ETDR) altal biztositott elektronikus
tarhelyre feltSlti a papiralapu kérelem benytjtaséval egyidében.

(2) A tervdokumentaci6 tartalmit — amennyiben foglalkoztat a telepiilés - az onkormanyzati
f6épitész ellenérzi. Amennyiben a benyujtott épitészeti miiszaki tervdokumentdci6é nem felel meg



a tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
nem javasolja.

(3) A polgarmester a telepiilésképi véleményt— amennyiben foglalkoztat a telepiilés - az
onkorményzati f6épitész szakmai véleménye alapjan adja ki.
(4) A polgarmester a véleményt elektronikusan feltolti az elektronikus térhelyre és papir alapon
megkiildi a kérelmezének.
Telepiilésképi bejelentési eljaras
44. §
A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi esetekben:

a) az e rendeletben meghatdrozott épitésiigyi hat6sdgi engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységek, vagy azzal 6sszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentécidk készitése,

b) meglévd épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — t6rténd megvaltoztatisa,

A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok
45. §
(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) az e rendeletben meghatdrozott épitésiigyi hatosigi engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységek, vagy azzal 6sszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok készitése,

b) meglévé épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — torténdé megvaltoztatasa,
¢) 6nallo reklamtarté épitmény épitése, meglév bovitése vagy megvaltoztatisa esetén;

d) kozterilleten vagy kézhasznilatra nyitva 4ll6 maganteriileten szobor, emlékmi, kereszt,
emlékjel, emlékfal épitése, elhelyezése esetén;

e) utasvard fiilke épitése esetén;

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a torténeti beépitésii és lakotelepek teriiletén
épitési engedélyhez nem kotott:

o r

a) az épitési engedéllyel épithetd épitmény atalakitdsa, feltjitisa, helyredllitasa, korszertsitése,
homlokzatdnak megvaltoztatdsa (az épiilet barmely homlokzatén a nyilaszarék cseréje, tokkeret,
spaletta, zsalugater vagy redony cseréje, a homlokzati anyaghaszndlat, mintizat cserdje vagy
valtoztatdsa, valamint a tetéhéjazat cseréje) esetén,

b) a meglévd épitmény utélagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaréjénak anyaghasznalatat,
osztasat, és szinét tekintve a meglév6tdl (eredetitdl) eltérd cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése,
és a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

¢) az épiilet homlokzatéhoz illesztett eldtetd, védétetd, ernydszerkezet épitése, meglévd felujitasa,
helyreallitasa, dtalakitasa, korszertisitése, b6vitése és megvaltoztatasa esetén,

d) a homlokzati erkélyeket és loggidkat érinté beavatkozasok, melyek azok eredeti formajat,
meretet, lehatarolasat, szinét és anyaghasznalatat érintik, vagy teljes beépitését jelentik, tovabba
az épiileten elhelyezni kivant gépészeti berendezések (kiilondsen klima kiiltéri egysége, parabola
antenna, napkollektor, napelem, véddtetd) épitményen torténd elhelyezése esetén.

) nem emberi tartézkod4sra szolgalo épitmény épitése, 4talakitasa, feltjitasa, valamint bévitése
esetén

f) a gépészeti berendezések (kiilonosen klima kiiltéri egysége, parabola antenna, napkollektor,
napelem, védétet$) épitményen torténd elhelyezése esetén;



g) legalabb 30 napig fenndll, rendezvényeket kiszolgdlé szinpad, szinpadi tets, lelato,

mutatvanyos, szorakoztaté, vendéglaté, kereskedelmi, valamint eléadds tartasira szolgald

épitmény;

h) legalabb 30 napig fennallé mobil illemhely, mobil mosdé, mobil zuhanyzé elhelyezése,

arny¢kszek épitése, megléve feldjitasa, helyreallitdsa, atalakitdsa, korszerdsitése, bovitése esetén,
46. §

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni, ha a valtozas érinti a kdzteriilet kialakitésat, a
kozteriileten 1év berendezéseket vagy névényzetet.

47.

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a reklamok és rekldmhordozok elhelyezésénél,
valamint a cégjelzések, reklam- és hirdetd-berendezések koziil a kivetkezd esetekben:

a) az ¢pitmények homlokzatira, tetfeliiletére, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett

aa) kirakat kialakitésa,
ab) reklam-feliiletet is tartalmazo el6tetd, napvédé ponyva elhelyezése,

b) az épitmények homlokzatara, tetéfeliiletére, az épitési telek el6kerti keritésére, keritéskapujara
vagy tamfaldra rogzitett, az épitési telek elokertjében 4ll6 cégjelzés, reklam- és hirdetd berendezés
elhelyezése;

c) kozteriileten vagy kézhasznalatra nyitva 4ll6 maganteriileten reklam- és hirdeté berendezés
elhelyezése esetén

A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa
48. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljards az tigyfél altal a polgdrmesterhez benytijtott bejelentésre
indul a 3. szému melléklet szerint. A bejelentéshez papir alapti dokumenticiét vagy a
dokumentaci6t tartalmazé digitalis adathordozot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodd
tartalommal, mely az elvégzendd tevékenység tekintetében elegendé informécit nyujt az
elbiralasahoz.
(2) A tervdokumentdciénak tartalmaznia kell — a bejelentés targydnak megfeleléen — legaldbb az
alabbi munkarészeket
a) miiszaki leirast,
b) kdzteriiletet érintd elhelyezés esetén m=1:500 léptékii helyszinrajzot,
¢) a reklam berendezés elhelyezési és rogzitési modjanak miiszaki megoldasat,
d) az érintett feliilet egészét érinté homlokzatot,
e) fotbmontazst vagy latvanytervet, vilagité rekldmeszkdz esetén é&jszaki latvanytervet is

(3) A tevékenység tudomasul vételérdl vagy megtiltasardl szolé dontés kialakitdsa soran az alibbi
szempontokat kell figyelembe venni:

a) az épitési szabalyok teljesitése,

b) telepiilésképi 6sszhang,

¢) szerkezeti és funkciondlis megfelelsség,

d) tavlati fejlesztési célok megvaldsitasanak a biztositasa,

e) telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelés.



(4) A dokumenticié tartalmédt az 6nkorményzati f6épitész ellenérzi. Amennyiben a benyujtott
dokumenticié nem felel meg az (2) bekezdésben meghatirozott kovetelményeknek, a
polgérmester az eljarast megsziinteti.

(5) Amennyiben a benytjtott dokumenticié hidnytalan, a polgirmester az Snkormanyzati
f8¢pitész szakmai allasfoglaldsa alapjan tudomaésul veszi a bejelentést, illetve, - ha az nem felel
meg a meghatarozott kdvetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepiilésképbe — megtiltja az
épitési tevékenységet.

49. §

(1) A polgarmester a déntését hatdsdgi hatdrozatban hozza meg, vagy jogszer(i hallgatassal
tudomasul veszi.

(2) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdséhoz kotdtt tevékenység
kozteriilethasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas kiadasara csak
a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetden, a megengedd hatdrozat birtokaban és az
abban meghatérozott kikétések figyelembevételével keriilhet sor.

50. §

(1) A teleptilésképi bejelentési kitelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatisat a
polgarmester ellenérzi.

(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztisat vagy eltérd végrehajtast tapasztal, akkor kételezési
eljarast folytat le.

Telepiilésképi kotelezés
51.§

(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester telepiilésképi kételezési
eljarast folytathat le vagy 6nkormanyzati telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki a telepiilésképi
bejelentési kotelezettség

- elmulasztasa,
- alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltérd végrehajtisa,
- alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtésa esetén,

tovabba lakoéptiletek egyszerli bejelentéssel végezhetd épitési munkalatai esetén, amennyiben az
nem e rendeletben foglaltak szerint keriill megval6sitisra

(2) Reklam, reklamhordoz6 telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiili vagy a bejelentéstd] eltérd
elhelyezése esetén a polgarmester 15 napon beliil értesiti a kormanyhivatalt.

(3) Kotelezesi eljaras hivatalbdl, vagy kérelemre folytathato le.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezé ingatlan pontos cimét és a
bejelentés indoklasat, valamint a bejelentd nevét, értesitési cimét és egyéb elérhetéségét (e-mail,
telefon).

52.§
(1) A polgarmester az észleléstol szamitott 15 napon beliill meginditja az eljarast, az ingatlan
tulajdonosat értesiti az eljaras meginditasardl.
(2) Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester Snkormanyzati telepiiléskép-
vedelmi birsgot szabhat ki, amelynek 6sszege:

a) telepiilésképi bejelentési kitelezettség elmulasztisa esetén 100.000 forint,

b) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén 200.000 forint,

¢) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktél eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés
mertekétd] fliggden legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint,



d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén legaldbb 500.000 forint,
legfeljebb 1.000.000 forint.

(3) Az Onkorményzati telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabdsénal a polgirmester mérlegeli
kiiléndsen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hétrdny megel6zésével, elharitdsaval,
helyreéllitaséval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény mértékeét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsért6 allapot id6tartamat,

€) a jogsérté magatartds ismétldédését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egyiittmilkodé magatartisat, valamint
g) a jogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(4) A telepiilésképi kotelezés hatéridon tuli elmulasztisa esetén a polgdrmester nkorméanyzati
hat6sagi jogkorében eljarva, a legmagasabb &sszegii telepiilésképi-védelmi birsagot ismételten
mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem szfinik.

(5) A telepiilésképi-védelmi birsag ismételt kiszabdsa esetén a mérlegelés szempontjai az
onkormanyzati teleptilésképi birsag kiszabasandl aranyos a mulasztissal okozott jogsértd
magatartas kdvetkezményeivel, illetve a jogktvetd magatartds megszegésének stlyaval.

Zaro rendelkezések
53.§
(1) Jelenrendelet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel 2018. junius 27-én 1ép hatalyba.
(2)  Jelenrendelet 37. §-a. és 38.§-a 2019. januar 1-én 1ép hatalyba.

(3) A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2/2018. (11.27.) Snkorményzati rendelet 2018. junius 26-
an hatalyat veszti

I AN
“Macsdri Jozsef ~dr. Pénzely Erika
polgarmester ' jegyzé
A rendeletet kihirdettem: 2018. jinius 26-an. dr. Pénzely Erika

jegyzo
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Tervezett Jétesitme’ny adatai

Telekkel kapcsolatos adatok az épitési tevékenység végzése

elott utan
Beépités modija:
Az ingatlan beépitettsége: % %
Zoldtertileti fedettség: % %
Oldalkertek mérete: m m

m m

Hatsokert mérete: m m
Elékert mérete: m m
Az épiilettel kapcsolatos adatok az épitési tevékenység végzése

elott utan

Rendeltetés:

Rendeltetési egységek szama:

Epitménymagassig:

Gépkocsi elhelyezés:
(épiiletben, teleken beliil,

Parkoldk szama:

Tetd kialakitasa:

(magas tetd, lapos tetd)

Tetd hajlasszoge:

Héjazat anyaga:

Mellékletként beadandé a telepiilésképi kévetelményeknek val6 megfelelést igazolé

épitészeti- miiszaki terv tartalma

(1 példény papir alapa tervdokumenticié és ETDR rendszerbe feltdltott tervdokumentacié)

Miiszaki leiras:
(telepitésrol, épitészeti kialakitdsrol, épiilet védettségi mindsitésérol,
beépitettség szamitas, épitménymagassig szamitas)

Szabélyozési terv részlete az ingatlanra vonatkozoan:

Helyszinrajz:
(szomszédos épitmények, terepviszonyok és égtij feltiintetésével)

Alaprajz(ok):
(egyezményes és olvashatd jeldléssel, olvashatosighoz és a
megértéshez sziikséges léptékben)

Homlokzat(ok):

(hirdet6 berendezések dbrazolasival)

Metszet(ek)

Meglévé éallapotot bemutatd fényképfelvétel:

Telepiilésképet befolyasold tomegformalas,
homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés abrazolasa:
(kémyezetet is bemutatd makett, fotdmontazs, digitalis megjelenités)




Egyéb-tervvel kapesolatos-lényeges adat, informacié

Kelt: ......... ,2018.€v i hénap ....... nap

Kérelmezo (épittetd) alairasa
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Telepiilés fasitasra ajanlott utcasorfa fajok:

a) Kis termetiiek, 1égvezetékek ala: Fraxinus ornus *Mecsek’ - gomkoris
Fraxinus excelsior ’Aurea’ - aranykoris
Koelreuteria paniculata - csérgofa
Acer platanoides ’Globosum’- gémbjuhar
Crataegus laevigata *Paul’s Scarlet’-galagonya
Robinia pseudoacacia *Umbraculifera’
- gémbakdc
Prunus fruticosa *Globosa’- gémbcsepleszmeggy
b) Nagyobb termeti fajok:Celtis occidentalis - ostorfa
Gleditsia triacanthos - lepényfa
Quercus robur - kocsanyos télgy
Tilia tomentosa *Szeleste’ - eziisthars
Fraxinus angustifolia "Raywood’- keskenylevelii kéris
Acer platanoides *Cleveland’ - korai juhar
c) Sziik utcdk fasitasara javasolt oszlopos habitust fafajok:
Quercus robur *Fastigiata’ — oszloptdlgy
Carpinus betulus *Fastigiata’ — oszlopos gyerty4n
Pyrus calleryana *Chanticleer’ — oszlopos diszkérte

Acer platanoides *Olmsted’ - oszlopos korai juhar



