SZEGHALOM VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
7/1995.(V. 29.) sz., 3/1996.(11. 26.) sz., 8/1999.(IV. 27.) sz., 8/2000.(X. 31.) sz. 7/2002.(IV. 30.)
szamu, 11/2002.(X.1.) szamu 2/2003.(1.28.) szamu 17/2004.(1X.30.) szdmu a 8/2006.(111.28.)
szamu a 15/2007.(X.19.) szdm1 ¢és a 13/2009.(X.27.) szamu rendeletével modositott 5/1994.(V.
2.) szamu rendelete egységes szerkezetbe foglalva
az Onkormanyzati lakdsok ¢€s helyiségek bérletérol.

(2009.november 1.-t61 hatalyos szoveg)

A Képviseld-testiilet a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL Sz. torvényben kapott felhatalmazés alapjan
(tovabbiakban: torvény) az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére és

elidegenitésére a kovetkez6 rendeletet alkotja:
1. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. §
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatilya kiterjed Szeghalom Varos Onkormanyzata tulajdonaban 416 lakdsokra, és
nem lakas céljara szolgalo helyiségekre (tovabbiakban: lakas és helyiség), valamint a hozzajuk
tartoz6 kozos haszndlatra szolgalo helyiségekre és teriiletekre.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi

LXXVIIL Tv. rendelkezései (tovabbiakban: torvény) az iranyadok.
(3) A rendelet hatalya a palyazati iton megvaldsult szocialis bérlakasokra is kiterjed.

2. §
Ertelmezd rendelkezések
A rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Ptk-ban és a térvényben foglalt értelmezé
rendelkezések az iranyadok.
3. §
Bérbeadoi jogok gyakorlasa
(1) Szeghalom Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a bérbeaddi jogok gyakorlasat
megosztva atadja:
a.) Egészségiigyi és Népjoléti Bizottsagnak
b.) jegyzOnek
c.) alakasok fenntartasaval, kezelésével megbizott szervezetnek.
(2) A KépviselO-testiilet a torvény és e rendelet keretei kozott kivalasztja a lakas bérl6jét, és
meghatarozza a bérlet idotartamat.
(3) A bizottsag javaslatot tesz a szocidlis helyzet alapjan bérlakasra jogosult bérld kivalasztasara.
(4) A jegyzo:
a.)  nyilvantartast vezet az onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérbeadas Utjan hasznosithato
lakasokrol, helyiségekrol,
b.) Osszegyljti és nyilvantartja a szerz6dési ajanlatokat,
c.) elkésziti a bérleti jogviszonyt érintd jognyilatkozatokat,
d.) kijeloli a bérldt, a torvényben eldirt elhelyezési vagy bérbeadasi kotelezettség teljesitése
esetén,
e.) megkdti a bérleti szerzddést.
(5) A lakasok fenntartasaval, kezelésével megbizott szervezet ellatja azokat a feladatokat,
melyek a lakaskezelési és fenntartdsi, lizemeltetési, hibaelharitdsi, karbantartdsi, és felujitasi



tevékenységgel, valamint a lakasok rendeltetésszerii hasznélatra atadasaval, visszavételezésével,
a lakbérek ¢és egyéb szolgaltatasi dijak beszedésével (behajtasaval) kapcsolatosak.

(6) A bérbeaddi jogokat gyakorlok kotelesek egymdssal folyamatosan egyiittmiikddni, a jogok
gyakorlasahoz sziikséges feladatokat, ismereteket haladéktalanul szolgaltatni, illetve atadni.

(7) A lakasok fenntartdsaval megbizott szervezet minden évben — a koltségvetési zarszamadas
utan- beszamol a képviseld-testiiletnek.

1. RESZ
A LAKASBERLET SZABALYAI
I. FEJEZET
A lakasbérlet 1étrejotte
4. §
(1) Lakasbérleti szerzodés azzal a nagykortuval kothetd, aki a (2) bekezdésben felsorolt jogcimek
alapjan lakasra jogosult, ha e rendelet masképpen nem rendelkezik.
(2) Lakés bérbe adhato:
a.) szocialis helyzet alapjan,
b.) bérldkijeldlésre, vagy bérldkivalasztasra jogosult dontés alapjan,
c.) torvényben eldirt elhelyezési, vagy bérbeadasi kotelezettség alapjan,
d.) lakéscsere esetén,
e.) e rendeletben meghatarozott kozérdeki célok megvalositasa érdekében.
(3) A lakasbérleti szerzodést legfeljebb 10 évre lehet kotni.
(4) A szocialis helyzet alapjan megkdotott 10 évre sz0l6 bérleti szerz6dés lejartat megel6z6 30
napon beliill a bérbeadonak meg kell allapitania, hogy a bérld jovedelmi helyzete alapjan
valtozatlanul raszorul6 személynek mindsiil-e.
(5) A raszorultsag fennalldsa esetén a bérld kérésére a lakasbérleti szerzOdést — a lejarat napjan,
de legkésObb azt kovetd 15 napon belil — ujabb hatarozott 5 évi iddtartamra meg kell
hosszabbitani, amely meghosszabbitas tobbszor ismételhetd.
(6) Ha a bérld a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan nem mindsiil raszoruld személynek:
a.) a hatarozott id6 lejartaval, de legkésdbb 60 napon beliil koteles a lakast elhelyezési igény
nélkiil elhagyni, a bérbeadd rendelkezésére bocsatani,
b.) a bérbeado6 bérleti szerzédést piaci feltételekkel legfeljebb 1 évre meghosszabbitja, €s a
hatérozott 1d6 lejartaval a bérld a lakast elhelyezési kotelezettség nélkiil koteles elhagyni.
(7) Valamely feltétel bekovetkeztéig kell szerzddést kotni:
a.) Dbérldkijeldlési, vagy bérlokivalasztasi joggal rendelkezd szerv dontése alapjan,
b.) lakasfelujitasi, karbantartasi munkak miatt torténd atmeneti koltoztetés esetén,
c.)  ha a lakas elemi csapds, vagy mas ok kovetkeztében megsemmisiil, illetve az épitésiigyi
hatosag €letveszély miatt annak kiiiritését rendelte el, €s a bérld (hasznald) elhelyezésérdl maga,
vagy a lakéssal rendelkez6 szerv nem tud gondoskodni,

d.) sziikséglakas biztositasa esetén.

(8) A lakasbérleti szerzdés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. A
bérl6 a lakasbdl tortén6 2 hénapot meghaladd tavollétét és annak idGtartamat koteles irasban
a bérbeadd részére bejelenteni.

5. 8§
(1)A varos megfelel6 szakember elldtasa érdekében lakasbérleti névijegyzék mell6zésével lakas
biztosithaté annak a szakembernek, akinek alkalmazasa, tevékenysége a varos ellatasa,
mUkodése érdekében feltétlenil indokolt. Ebben az esetben a jovedelmi viszonyokat nem kell
figyelembe venni.
(2) Szakember elhelyezése céljara lakast legfeljebb 5 éves id6tartamra lehet bérbe adni.

Rendkiviil indokolt esetben — ha ezt a varosi érdek is indokolta — a bérlet idétartama legfeljebb
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egyszer 5 évvel meghosszabbithato.
(3) Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan lakast bérbe adni az Egészségligyi és Népjoléti
Bizottsag javaslatara a Képvisel6-testilet hatarozata alapjan lehet.
(4)Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan bérbe adott lakdsra az e rendeletben foglalt
szabalyokat kell alkalmazni az alabbi eltéréssel:
a./ A lakasba a bérl6 a ténylegesen vele egyltt koltoz6 és az ott szlletett hozzatartozokon
kivil mas személyt nem fogadhat be.
b./ Bérl6tarsi jogviszony a lakasra nem johet létre.
c./ Bérleti jogviszony folytatdsdra a kozvetlen hozzatartozék sem jogosultak (kivéve: a
bérl6 haldla, vagy rokkantsaga esetén).
d./ A lakas egy részének mas céll hasznositasa is kizart.
e./ A Dbérleti jogviszony a munkaviszony, tevékenység barmely okbdl torténd
megszlintetésével egyidejlileg megsziinik.

II. FEJEZET
A szocidlis célu lakés bérbeadasa
6. §
(1) Onkormanyzati bérlakas szocialis helyzet alapjan csak annak a lakassal nem rendelkezé
csaladnak (személynek) adhat6 bérbe, aki lakohellyel rendelkezik a varos kozigazgatési
teriiletén, a vele egyiitt koltozé személyeket is figyelembe véve, és az egy fére jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg a mindenkori oregségi nyugdij minimum mértékét, egyediilallok
esetén masfélszeresét.
(2) Az egy fore es6 atlagjovedelem kiszamitasanal az dnkormanyzat szocialis igazgatasarol €s
szocialis ellatasarol szolo rendeletében foglaltak az iranyadok.
(3) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra:

a.) Akinek a tulajdondban lakasingatlan illetve az 1993. évi III. tv. 4. § b./ pontjaban
meghatarozott, azt meghaladd vagyon van

b.) Hatalyon kiviil
c.) Hatélyon kiviil

7. 8§
(1) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kothetd bérleti szerz6dés, amelynek nagysaga a
bérld jogos lakasigénye mértékének felsé hatarat nem haladja meg. A jogos lakasigény
mértékének kiszdmitasanal a lakésba ténylegesen egyiitt koltdozok szamat kell figyelembe venni.
(2) A jogos lakasigény mértékének meghatarozasa:

lakoszobak szama egylittkoltozok szama
1 szoba 1-3 6
2 szoba 3-4 6
3 szoba 4-nél tobb 6

Szocialis raszorultsag elbiralasa

8. §
(1) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti igényeket meghatarozott
formanyomtatvanyon a Polgarmesteri Hivatalba kell benytjtani.
A bérbevételi ajanlathoz csatolni kell:
a.) a csalad keresd tagjainak jovedelem igazolasat,
b.) a vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatokat.
(2) A jegyz6 a benyujtott ajanlatokat 30 napon bellil megvizsgdlja és megallapitja, hogy az
ajanlatot tevl a térvény és az e rendeletben foglalt feltételeknek megfelel-e. A jegyz6 altal

készitett javaslat alapjan a nyilvantartasba vételérdl, illetve az igénylés elbirdlasarol az
Egészségligyi és Népjoléti Bizottsag dont soron kévetkez6 llésén.



A lakasbérbeadasi névjegyzék
9. §

(1) A jegyzd a bérbevételi ajanlat és a koérnyezettanulmany figyelembevételével évente
el6késziti a bérbeadasi névjegyzéket, és az Egészségligyi és Népjoléti Bizottsag elé terjeszti.
(2) A szocialis lakésok bérbeaddsi névjegyzeékét az Egészségigyi és Népjodléti Bizottsag

javaslata alapjan a Képviseld-testiilet hatarozza meg évente, a varhatd lakasmobilitas
mértékének megfelelden.
(3) A Képviselo-testiilet altal jovahagyott lakasbérbeadasi névjegyzéket a helyben szokasos
modon ki kell hirdetni.
A lakasbérleti igényeket a névjegyzéki sorrend szerint kell teljesiteni, a sorrendtdl csak abban az
esetben lehet eltérni, ha a rendelkezésre allo lakasok szobaszama ezt indokolja, vagy az igényld

nem fogadja el a felajanlott lakast. Rendkivili esetben - a személyi és lakhatdsi
korilményekben torténd donté valtozas esetén - a Képviselo-testiilet a kérelmet soron kivil
elbirdlja, illetve a névjegyzék sorrendjét médosithatja.

(4) A jovahagyott névjegyzékben szerepld igénylot a Képviseld-testiilet a névjegyzEkbdl torli,
ha:

a.) valotlan adatokat k6zolt, €s a valos adatokat a helyszini szemle alkalmaval sem tarta fel, és
ennek kovetkeztében keriilt a névjegyzékre,

b.) amennyiben az igényld részére a jogos lakdsigénye mértékét elérd €s miiszakilag megfeleld
lakéast nem fogadta el,

c.) az igényld lakéasproblémajat egyéb modon megoldotta, és lemondott a bérbevétel iranti
igényérol.

(5) Bérbeadasi névjegyzékre vald felvétel mellozésével teljesithetd a bérbeadas, ha az igényld
nagyobb lakas visszaadadsa ellenében, kisebb vagy az 4ltala bérelt lakas komfortfokozatdnal
alacsonyabb komfortfokozatl lakést kér, €s a torvény és e rendelet alapjan szocialis bérlakésra

jogosult.

(6) Az igényldnek nyilatkoznia kell arrol, hogy hozzajarul ahhoz, hogy személyes adatait az
igénylése elbiralasaig, illetve a lakasbérleti szerz6dés megsz(inéséig az Onkormanyzat jogosult
kezelni.

(7) A kezelt adatokat az igénylés elutasitasa, illetve a lakdsbérleti szerz6dés megszlinése utan
azonnal meg kell semmisiteni.

Ovadék
10.§
(2002.oktober 1.-t6l hatalyon kiviil)

A bérlétarsi szerz0dés megkotésének feltételei
11.§

(1) A bérbeadd, a bérl6 és a vele egyltt lakd hazastarsa (élettarsa) kozos kérelmére — a
hazastars (élettars) lakasba vald bekoltozésének id6pontjatdl flggetlentl - a bérlotarsi
szerz6dést koteles megkotni, kivéve az 5. § alapjan bérbe adott lakasok esetén.

(2) Elettarsi viszony esetén csak abban az esetben kothet§ bérl6tarsi szerzédés, ha az
élettarsi viszony legaldabb 5 éve folyamatosan fennall, és az élettars nem rendelkezik
bekoltdzhetd lakastulajdonnal.

Onkormanyzati bérlakas, nem lakas céljara torténd bérbeadasa
12.§
(1) A polgarmester az iiresen allo, vagy megiiresedett onkormanyzati bérlakast nem lakés céljara



csak a varos lakossagat, illetdleg a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi kozszolgaltatas
érdekeit szolgald feladatok megoldésa céljabol adhatja bérbe.

(2) A bérleti dij 6sszege nem lehet kevesebb, mint a Képviseld-testiilet altal meghatarozott, nem
lakds céljara szolgald helyiségek mindenkori bérleti dija.

(3) A bérleti 1d6 tartama az 1 évet nem haladhatja meg.

(4) A bérbeadésrol a Képviselo-testiiletet a kovetkezd lilésen tajékoztatni kell.

1. rész
A BERBEADO ES A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
I. FEJEZET
A lakés atadasa
13.§
(1) A bérbeadd a lakast a bérld részére leltar szerint tisztan, és rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a
bérbeado koteles gondoskodni.
Ha a bérbeadd e kotelezettségét az irasbeli kérelem benytjtasat kdvetd 30 napon beliil nem
teljesiti, a bérld a sziikséges munkat helyette €s koltségére elvégezheti.
(2) A lakas atadasakor leltart kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakas, illetve a lakas
berendezések tényleges allapotat, valamint a bérlo esetleges észrevételeit.
A bérld az atvételt a leltar aldirasaval ismeri el.

A lakas visszaadasa
14.§
(1) A bérld a lakéds bérleményét és a lakashoz tartozd helyiségeket tisztan, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas, bekoltozhet6 allapotban kdételes visszaadni.
(2) A lakas visszaadasakor a bérld koteles gondoskodni az energia és egyéb koziizemi
(lakastizemeltetéssel kapcsolatos) koltségek elszdmolasarol, végszamlak, igazolasok bérbeado
felé torténd bemutatasarol.

Karbantartasi, felajitasi, potlasi és cserekotelezettség
15.§

(1) A bérbeado koteles gondoskodni:
a.) az épiilet allaganak karbantartasarol,
b.) az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotardl,
c.) a falak és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allaganak, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossdgok megsziintetésérol,
d.) a koztertiiletre ¢s a k6zos hasznélatra szolgéalod helyiségekre, teriiletre néz6 ajtok és ablakok
kiilso feliileteinek mazolasarol,
e.) az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek megvilagitasardl, valamint
f.) a kozos hasznalatra szolgélo helyiségek tizemeltetési koltségének megfizetésérol.
(2) A lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban torténd atadasat kovetden a
berendezési targyakra és egyéb kotelezettségekre az idevonatkozd jogszabalyok, illetve kiilon
szabalyozasban foglaltak az iranyadok.
(3) A bérl6 koteles gondoskodni:
a.) a lakés burkolatainak, ajtéinak ablakinak és berendezéseinek karbantartasarol,
b.) a lakas burkolatainak felqjitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban,
vagy fodémben 1évo vezetékek javitdsaval Osszefliggd helyreallitasi, tovabba az épiilet felujitasa
soran végzett munkakkal kapcsolatban keril sor,



c.) az elektromos vezetékek és érintésvédelmi rendszerének a lakasban 1évd fogyasztdsmeérotol,
illetéleg a biztositd tablatol kezdddo szakaszan keletkezett hibak kijavitasarol, ha azt a bérld
idézte eld, illetve a vezetékek, szerelvények cseréjérdl, ha az a bérlé érdekében torténik.

d.) a lakas és a kozos helyiségek és az épiilethez tartozo kozteriilet, jarda tisztantartasarol,

e.) a lakéasberendezések felujitasarol €s cseréjérol,

f.) és mindazon feladatokrol, melyek nem bérbeadoi kotelezettségek.

A lakas rendeltetésszerli hasznalatanak ellendrzése

16.§
A bérbeadod a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente két alkalommal a bérl6 szliikségtelen haboritasa nélkll ellen6rzi

A lakas helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése

17.§
(1) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a bérl6 a lakés helyreéllitasat, atalakitasat, korszerlsitését,
egyéb épiilet fenntartdsi munkat bérbeado helyett elvégezzen.
(2) A bérbeadd hozzajarulasa esetén koteles bekémni a bérld altal, elvégezni kivant munkak
varhato koltségét a munka jellegétdl fliggden a miiszaki leirdst és terveket. A munkalatok
elvégzéséhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése bérldi kotelezettség.
(3) Ha a bérld az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzéjarulas és hatdsagi engedély
nélkiil végzi el, a bérbeado kotelezheti a bérldt az eredeti allapot helyreallitasara.
(4) Ha a bérbeadd — a hozza benytjtott iratok alapjan — korszeriisitési, helyreallitasi munkak
esetén 30 napon beliil egyéb munka (atalakitas, lakasépités — bovités) esetén 60 napon beliil nem
nyilatkozik, a bérbead6 részérdl a munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell
tekinteni.
(5) A koltségek elszamolasara a bérld és bérbeadd kozotti megéllapodas az irdnyado.
Amennyiben a bérbead6 a koltségeket atvallalja és a lakas komfortfokozata ezaltal novekedett,
¢s a bérld vallalja a magasabb komfortfokozatnak megfeleld bérleti dij fizetését, tigy a felmertilt
koltsegek 50 %-at egydsszegben, a fennmaradd részt a havi bérleti dij 50 %-os elengedésével
fizeti meg a bérlonek.
(6) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a jegyzét a jelen rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben a bérldvel torténd megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

18.§
(1) A lakds bovitésére (kialakitdsara) meglevd kozos haszndlatra szold helyiségek nem
hasznalhato fel mindaddig, mig az épiiletben tobb mint 50 % tulajdonban dnkormanyzati lakasok
vannak.Ezen tilmenden a tarsashdzakra vonatkozd alapitd okiratban rogzitettek szerint kell
eljarni. Ezen feltételig a kozos hasznalati helyiségek akkor sem hasznalhatok madsra, ha azok
iires allapotban vannak. Eltérd hasznalatrdl bérloi nyilatkozatok felmentést nem adhatnak.
(2) Kizérolag bérloi érdekbdl torténd, a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak,
illetéleg rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén a bérld a koltségek megtéritésére nem tarthat
igényt.

II. FEJEZET
A lakésok bérleti dija és lakashasznalati dija
19.§
(1) A lakasokra fizetendd bérleti dijat a torvény rendelkezései szerint kell megéallapitani.
(2) A szocidlis helyzet alapjan kiutalt lakdsok - ideértve a 12/2001.(1.31.) Korm.sz. rendelet
alapjan, palyazati aton megvaldsult szocialis bérlakasokat is - bérldi altal igényelhet6
lakasfenntartasi tamogatast az Onkormanyzat a moadositott 5/1997.(111.28.) sz. rendelete




tartalmazza.
20.§
(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil haszndlja, lakdshasznalati dijat koteles fizetni. A

hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 0sszeg.

(2) A jogcm nélkidli lakashasznald az ilyen lakashasznalat kezdetétél szamitott 2 hoénap
elteltétdl a lakasbdl vald kikoltozésig, a lakas lakbérének haromszoros 6sszegét koteles, mint
lakashasznalati dijat fizetni.

(3) A bérbead6 az (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili lakashasznélat
kezdetétol szamitott 30 napon beliil koteles a lakas kiiiritése iranti peres eljarast meginditani.

III. FEJEZET
A befogadas és elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai
21.§
(1) A bérlo, és a bérldtars a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil befogadhatja a lakésba a:
- hazastarsat,
- gyermekét (6rokbefogadott és nevelt)
- jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat,
- sziil6jét.
(2) A bérlo ¢és a bérldtars kizarolag a bérbeadd hozzéajarulasaval fogadhatja be a lakasba
- abérlo élettarsat,
- testvérét.
(3) A bérlok a hozzajarulast egyiittes nyilatkozattal irasban kérhetik. A bérbeadonak szerzodés
megsziintetését kovetden az (1)-(2) bekezdésben emlitett jogcim nélkiil visszamaradd személyek
a lakasabol kotelesek kikoltdzni tigy, hogy elhelyezésére nem tarthatnak igényt.
(4) Hatalyon kiviil 2002 oktober 1.-t6l.
IV. FEJEZET
Hozzajérulas a tartasi szerzédéshez
22.§
(1) A bérld a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartdsi szerzédést a bérbeadd irdsbeli
hozzajarulasaval kothet.
(2) A bérbead¢ a tartasi szerzdédéshez vald hozzajarulasat koteles megtagadni, ha:
- az eltarto kiskoru,
- az eltart6 jovedelemmel nem rendelkezik,
- az eltarto, vagy hdzastarsa masik bekoltozhetd lakassal rendelkezik az orszag barmely mas
részén,
- azeltartd az egészségiigyi koriilményei alapjan a tartas teljesitésére nem képes,
- a bérld az életkora illetdleg egészségiigyi €s szocialis koriilményei alapjan tartasra nem
szorul,
- a bérld tartasardl jogerds birdi dontés, illetdleg érvényes tartdsi (gondozasi) szerzddés
alapjan mas személy gondoskodik,
- abérlovel a lakasban jogszerlien egylittlakd mas személy a bérlot eltartja.
(3) A bérbeadd részérdl a hozzajarulast a jegyz0 a (2) bekezdésben meghatarozott koriilmények
tisztdzasa utan adja meg.
V. FEJEZET
A LAKASBERLET MEGSZUNESE
23.§
(1) A bérbeado €s a bérld a hatarozatlan idére kotott lakasbérleti szerzodést kozos megegyezéssel
ugy is megsziintetheti, hogy a bérbeadé a bérld részére
a.) masik lakast ad bérbe,



b.) a masik lakés bérbeadédsa mellett pénzbeli téritést fizet vagy

c.) a masik lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet.

(2) Ha bérld a hatirozatlan idére bérelt lakasat az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatja, a
masik onkormanyzati bérlakast nem kér illetve nem kap, tigy részére a bérleti jog ellenértékeként
pénzbeli téritést kell fizetni. Nem jogosult pénzbeli téritésre az a bérld, aki a kozségi szolgalati
lakast munkaviszonyara tekintettel kapta, és hasznalatba vételi dijat nem fizetett.

A pénzbeli térités Osszege:

a.)0sszkomfortos komfortfokozatt lakas esetén: 500.000.- Ft.

b.)komfortos komfortfokozatu lakas esetén: 400.000.- Ft.

c.) komfortnélkiili komfortfokozata lakas esetén az

éves lakbér 15-sz6ros Osszege, de legfeljebb: 200.000.- Ft.

A térités Osszegének alapja a lakas leadasakor érvényes lakbér.

A pénzbeli térités kifizetésére — ellenkezd megallapodds hidnydban — a lakast tiszta,

rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban torténd visszaaddsa utan keriilhet sor. Ha a
bérld a lakas futését foldgazfiitéstivé alakitotta, és err6l az atalakitast megel6zden az
Onkorményzattal megallapoddst kotott, részére a téritési dijon feliil az igazolt kdltségeit meg kell
tériteni. Amennyiben a bérld bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog alapjan jutott az
onkormanyzati bérlakashoz, illetve kozségi szolgalati lakast bérel, tigy részére pénzbeli térités
nem jar. A bérl6 és a polgarmester koz0s megegyezéssel ettdl eltérhet, ha: azt az 1990. évi LXV.
Tv. 8. §-dban rogzitett 5nkormanyzati feladatok indokoljak.
(3) Ha a lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeado a
masik lakéas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek Gsszege a két lakas ovadék kiilonbozete.
Hasznalatbavételkor fizetendd.
(4) A (2) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a bérbeadd a
bérlonek — a torvény 27. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan — cserelakds helyett
pénzbeli téritést fizet.
VI. FEJEZET
A bérbead6 hozzajarulasa a lakascsere szerzdéshez
24.§
(1) A bérbead6 a lakascsere szerz6déshez akkor adja meg a hozzéjarulast, ha a lakas bérlje a
lakast masik lakas bérletére, vagy tulajdonjogira cseréli el. Egy lakas, tobb lakésra is
elcserélhetd.
(2) A bérbeadd a lakascseréhez a hozzéjarulast csak a torvény 29. § (3) (4) bekezdésében foglalt
feltételek fennallasa esetén adja meg.
(3) A bérbeado a lakascseréhez torténd hozzajarulast megtagadja, ha:
- az elcserélni kivant 6nkorményzati lakasbérleti szerz6dése hatarozott idore, vagy feltétel
bekovetkezéséig szol, €s az 1j bérld hatarozatlan iddtartamu szerzddést kivan kotni,
- a felek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakésbérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul,
- a bérld kijelolésére vagy az ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasra jogosult, illetdleg az
eltart6 a cseréhez nem jarul hozza.
(4) A lakascsere végrehajtasakor a bérlvel egyiittlakd valamennyi személy koteles a lakast
bérldvel egylitt elhagyni.
25.§
Hozzajéarulas az albérleti szerzodéshez

(1) A bérl6 a lakas (3) bekezdésben foglalt részét albérletbe adhatja.
(2) Az albérleti szerzddést irasba kell foglalni és jovahagyas, hozzajarulas végett a szerzodés



alairasat kovetd 5 napon beliil a jegyzOhoz be kell nyujtani.

(3) Albérletbe adni a lakast az alabbi mértékben Iehet:

a.) 1,5 — 2,5 szobas lakas esetén: 1 lakdszoba

b.) 3 és tobb szobas lakas esetén: 2 lakoszobat.

(4) Bérlotarsak csak egyiittesen jogosultak a lakas egy részének albérletbe adasara.

(5) A jegyz0 a hozzajarulast megtagadhatja, ha az albérletbe adas a kulturdlt egytittélés
kovetelményeinek nem felel meg, vagy barki — kiilondsen kiskorti gyermek — jogos érdekeit sérti.
(6) Ha a bérld bérleti joga megszlinik, ezzel egyidejiileg az albérleti jogviszony is megszlinik.

(7) Az albérletbe adas iranti hozzajarulas feltétele, hogy a bérl6 a bérbeadd altal kiilon
rendeletben meghatarozott, magasabb bérleti dij megfizetését vallalja.

IV.RESZ
A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETE
I. FEJEZET
A helyiségbérlet 1étrejotte

26.§
(1) A bérbead¢ az iires nem lakas céljara szolgald helyiséget, csak palyazati eljaras lefolytatasa
utan adhatja bérbe.
(2) A helyiség bérletére vonatkozo szerz6dés csak hatarozott idére kothetd, melynek id6tartama
legfeljebb 5 év lehet, és azzal a palyazoval, aki a legmagasabb Osszegli bérleti dij fizetésére tett
ajanlatot.

A helyiség atadasa illetdleg visszaadasa

27.§
(1) A bérbead6 a meghirdetett, megtekintett allapot szerint adja at a helyiséget, mely allapotot a
felek jegyzOkonyvben rogzitik.
(2) A helyiséget az eredeti allapot szerint kell visszaadni, kivéve ha abban a felek masként nem
allapodtak meg, illetve ha abban tovabbi, a bérl6t terheld felujitasi, karbantartasi kotelezettsé gek
elvégzésre keriiltek.

A bérbeadoi, bérldi kotelezettségek

28.§
(1) A bérbeado kotelezettsége az épiilet kiilso és 16 épiiletszerkezetének felyjitasa.
(2) A bérl6 kotelezettsége:
a.) a helyiség burkolatainak, nyilaszaroinak, berendezéseinek karbantartasa, feltjitasa, cseréje,
b.) homlokzati portal feltjitasa, cseréje, karbantartasa,
c.) az épiileten, helyiségen beliili elektromos és épiiletgépészeti halozatanak karbantartésa,
felyjitasa, cseréje,
d.) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérl6 kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart tizemben,
e.) s mindazon feladatok, melyek elvégzése nem a bérbeadd kotelezettsége.
(3) A bérbeadonak nem feladata a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez a helyiséget,
atalakitani, felszerelni, illetve berendezni és az ahhoz kapcsolddd sziikséges felujitasokat,
elvégezni.
(4) Az atalakitasi munkalatokhoz a bérld koteles a bérbeadd hozzajarulasanak, valamint a
hatosagi engedélyek beszerzésérdl gondoskodni.
(5) A bérlo nem kovetelheti a bérlemény hasznalataval kapcsolatban sajat érdekében raforditott
koltségeinek megtéritését. A bérbeadd elrendelheti az eredeti allapot visszaallitasat, vagy kiilon
megallapodassal ettdl eltekinthet.
(6) A bérlo koteles a helyiségre és abban folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban biztositési



szerzodést, kotni.
II. FEJEZET
A helyiségek bérleti joganak atruhdzésara, elcserélésére, albérletbe addsara vonatkozé szabalyok
29.§
(1) A bérld a helyiség egyrészét meghatarozott idore albérletbe adhatja. Ehhez a bérbeado
eldzetes irasbeli hozzajaruldsa sziikséges.
(2) Az albérleti szerz6dést irasba kell foglalni.
(3) A hozz4jarulas feltételei:
a.) az albérleti idétartama nem lehet hosszabb a bérlet idétartamanal, legfeljebb azonban 2 év,
b.) abérld vallalja a bérbeado altal kozolt magasabb bérleti dij megfizetését,
c.) az albérld koteles az albérleti szerz0dés lejartakor, vagy a bérleti szerz6dés megsziinésekor
minden elhelyezési igény nélkiil kitiriteni.
(4) A helyiség, vagy helyiségrész mas jogcimen torténd hasznalata atengedéséhez hozzajarulni
nem lehet.
29/A. §
(1) A bérleti jog atruhdzasadhoz a bérbeadd hozzajarulédsa sziikséges. A hozzajarulas feltételei:
a.) az 0j bérlo altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval,
b.) alapellatast szolgald helyiségben az 1) bérld is kizardlag az alapellatds korébe tartozéd
tevékenységet folytathat,
c.) az Uj bérlo a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 20 %-at a bérbeadonak megfizeti.

III. FEJEZET
A helyiség bérleti szabalyai
30.§
A nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletére egyebekben a lakésbérlet szabalyait kell
megfelelden alkalmazni.
V. RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
I. FEJEZET
Atmeneti rendelkezések
31.§
Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében lemondott
az Onkormanyzati bérlakasa bérleti jogarol, az dnkorményzat javara, az intézménybdl torténd
elbocsatasa esetén a megfeleld pénzbeli térités (6vadék) megfizetése mellett részére bérlakas
biztosithat6. A bérbeadd legfeljebb 1 szobdas lakés bérbeadasat ajanlhatja fel.
32.§
(1) Az e rendelet hatalybalépéséig beadott lakasigényléseket a jegyz6 30 napon beliil
feltilvizsgalja, ismételten elbiralja a lakas bérbevételi igénylésre vonatkozd szabalyok szerint
annak jogossagat.

II. FEJEZET
Vegyes rendelkezések
33.§
(1) A jegyz6 folyamatosan nyilvantartast vezet:
a.) az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé és e rendelet hatdlya ald tartozo bérbeadds utjan

hasznositott lakasokrodl, a nem lakas céljara szolgalod helyiségekrol.
A nyilvantartas tartalmazza:



- a lakas alapteriiletét, szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat, tarsashaz, tulajdon
esetén a kozos tulajdoni hanyadot,
- abérlo nevét,
- abérleti jogviszony tartalmat,
- alakésbérbeadas modjat,
- az esetleges tartasi szerz6dés megjelolését.
b.) A lakas bérbeadasi igénylésekrol:
az allampolgar a nyilvantartds vezetésére — melye a Polgarmesteri Hivatal végez — az alabbi
személyes adatszolgaltatasra koteles:
- néy, sziiletési hely, id06,
- lakcim (allando és ideiglenes)
- tartozkodasi hely,
- jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkoz¢ igazolas, nyilatkozat,
- tartos egészségkarosodas esetén az egészségi allapotra vonatkozd orvosi igazolas

Ezen adatszolgaltatast az igényldvel k6zos haztartasban €16 valamennyi személyre
vonatkozik.
c.) Azeljar6 szervek kotelesek az adatvédelemrdl sz616 torvényt betartani.

34.§

(1) Ez a rendelet 1994. majus 3-an 1ép hatalyba. A 23. § (2) bekezdése 1995. majus 1-t6l 1ép
hatélyba.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Lakasiigyi Jogszabalyok egyes
rendelkezéseinek helyi végrehajtdsarol szold tobbszorosen modositott 1/1982.(XIL 16.) sz.
Tanacsrendelet, a helyi tAmogatasra vonatkoz6 rendelkezések kivételével.

(4) E rendelet az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK irdnyelvével a bels6 piaci
szolgaltatasokrol 6sszeegyeztethetd szabalyozast tartalmaz.

Macsari Jozsef Dr.Olah Ern6
polgarmester Cimzetes f6jegyz6





